Teil B — Text

Allgemeine Hinweise

1.

Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie Festsetzungen zur Baugestaltung und
Grlanordnung.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt in Quetzddlsdorf
westlich der Ortslage, zwischen Geschwister-Scholl-Stra3e und Strengbach.

Der Geltungsbereich wird katastermalig wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Quetzddlsdorf
Flur: 3
Flurstick: 14/3 und Teilstick von 12/2

Das malgebliche Planexemplar der Satzung wird in der Gemeinde
Quetzddlsdorf zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

Die Regenwasserentsorgung hat auf den Grundstiucken eigenstandig zu
erfolgen. Eine Einleitung der Regenwasser in die Kanalisation ist nur fur die
StralRenentwasserung vorgesehen.

Textliche Festsetzungen bestehend aus:

§1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ,Am Park® ist nach § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet*
ausgewiesen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

3.

Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
Anlagen fur kulturelle, soziale, sportliche, gesundheitliche und kirchliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

1.
2.
3.

Tankstellen
Gartenbaubetriebe
Anlagen fur Verwaltungen



Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 (3) BauNVO:

1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 und 17
BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1. Die Geschossflachenzahl betragt 0,8 als Hochstmal}.

2. Die Grundflachenzahl (Gréle der Grundflachen der baulichen Anlagen) ist auf
0,4 begrenzt.

3. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il bzw. Il als Hochstmal}.

Gem. § 16 (4) BauNVO wird festgesetzt:
Die Traufhdhe betragt 4,50m bzw. 6,50m als Hochstmal}.

Traufhdhe ist hier die Hohendifferenz zwischen der HOhe der ausgebauten
Verkehrsflache in der Strallenmitte auf der ErschlieBungsseite des Grundstucks,
gemessen in Bezug zur Mitte der stralRenseitigen Umfassungswand mit der
Sparrenunterkante. Die Traufhohe ist nicht identisch mit der Wandhohe nach § 6
(4) BauO LSA.

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise ausgewiesen.
3. Uberbaubare Flichen (§ 9 (1) BauGB, § 23 (3) BauNVO)

Balkone, Erker, Treppenhausvorbauten, Hauszugangsvordacher,
KellerauBRentreppen koénnen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,50 m
Uberschreiten, wobei die Lange des Gebaudeteiles maximal die Halfte der
Gesamtlange betragen darf.

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind folgende Nebenanlagen
zulassig:

- Pergolen bis 15m? Grundflache

- Sichtschutzanlagen bis zu einer Hohe von 1,80m Uber naturlichem Gelande
- Kleingewachshauser (bis zu 10 m® Rauminhalt)

- Anlagen zur Unterbringung von Mullbehaltern

- Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber natlrlichem Gelande

4. Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)
Die Errichtung von Garagenkomplexen ist unzulassig.

Garagen und Nebengelasse, ausgenommen die unter Pkt. 3 definierten
Nebenanlagen, sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenze zulassig.



5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fir jedes Grundstuck ist nur eine Einfahrt gestattet.

§2

Bauordnungsrechtlich — gestalterische Festsetzungen
(§ 87 BauO LSA)

1. Dachform, Dachneigung

5. Antennen

7. Einfriedungen




Einfriedungen sind aus—Helz—Mauerwerk—oder—Heekenr mit einem
Mindestabstand von 0,5 m von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
bi e LA G

zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzung - gilt nach § 9 (1) Nr. 11 Baugesetzbuch
weiter!
Tankanlagen

Tankanlagen auflerhalb geschlossener Gebaudeteile sind nur unterhalb der
Gelandeoberflache unter Beachtung der Sicherheitsvorschriften zulassig.

§3

Griinordnerische Festsetzungen (9 (1) Nr. 25 BauGB)

M1

M2

M3

M4

M5

M6

M7

Entlang des sudostlichen StralRenrandes der Geschwister-Scholl-
Stralle zwischen Fullweg und Grundsticksgrenze, ist eine zweireihige
Hecke, mit Gro3strduchern durchsetzt, zu pflanzen.

Die bisher gepflanzten Baume sind zu entfernen. (160 m zweireihige
Hecke)

Entlang der norddstlichen Wohngebietsgrenze (in Richtung Wohnblock)
ist eine einreihige Hecke, mit Gro3strauchern durchsetzt, zu pflanzen
(140m zweireihige Hecke)

Der Gewasserstandstreifen entlang des Strengbaches wird in
extensiver Weise als Grunland genutzt.

Auf den privaten Grundsticken ist je 200m? unbebauter Flache 1 Baum
zu pflanzen. Dabei sind standortgerechte einheimische, kleinkronige
Laubbaume und/oder heimische Obstarten zu pflanzen.

In den privaten Grundstlicken sind zwischen Wohnbebauung und
ErschlieBungsstralle Vorgarten mit Kraut- und Strauchbestand
anzulegen. Dabei sind je laufenden Meter Grenzlange zur
ErschlieBungsstralle 3 m 2 Vorgarten anzulegen. Die Vorgarten durfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Auch das Anlegen
zusatzlicher Stellplatze fur Fahrzeuge in den Vorgarten ist nicht
zulassig. (850 m Grenzlange)

Fur Grundstlcke mit mehr als zwei Grenznachbarn wird eine einreihige
Heckenpflanzung einheimischer Straucher (keine Koniferen!) festgelegt.
Hierbei sind 2-3 Straucher auf den laufenden Meter zu pflanzen. (180 m
einreihige Hecke)

Die ubrige nicht Uberbaute Flache ist als Rasen anzulegen oder einer
gartnerischen Nutzung zuzuflhren. Fur die Rasenansaat empfiehlt sich
eine Graserkrauter-Blumenmischung.



Fiar alle PflanzmaRnahmen gilt die Geholz- und Pflanzliste. Die Mindestqualitat
der Hochstamme wird mit 16 — 18 StU festgelegt. Alternativ kann statt der
Pflanzung eines Baumes auf dem Grundstick eine einreihige Heckenpflanzung
von 20 m vorgenommen werden.

Die Pflanzung wird hauptsachlich in den Randbereichen der Grundstlicke
durchgefuhrt, wobei zu den Nachbargrundsticken- zumindest was das Pflanzen
von Grollgeholzen betrifft - ein Mindestabstand von 4 Metern einzuhalten ist. Die
Pflanzung wird als lineare Pflanzung hergestellt.

In den ersten drei Jahren erfolgt eine Anwuchspflege. Nach Bedarf wird in den
Sommerperioden gewassert. Eine Bestandspflege wird in groReren Intervallen mit
5 bis 10 Jahren, je nach Entwicklung der einzelnen Gehdlzbereiche, durchgefuhrt.
Die an das Pflanzgebot gebundene Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen.
Ausgefallene Exemplare sind zu ersetzen.

Geholz- und Pflanzenliste

Kleinkronige Baume: Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel - Kirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher und Hecken: Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Wild Apfel Malus sylvestris
Traubenkrische Prunus padus
Sal-Weide Salix caprea
Hartriegel Cornus sanguinea

Zweigr. Weilddorn
Eingr. Weilldorn
Schlehe
Hundsrose
Traubenholunder
Gem. Schneeball

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum opulus



