Land Brandenburg

&

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,4 Uberschritten werden darf.

3. Auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze
und Garagen nur dann zulassig, wenn der Abstand zur
nachstgelegenen privaten Verkehrsflache mindestens 3,0 m und
zur nachstgelegenen privaten Griunflache mindestens 7,0 m

betragt.

4. Die Einteilung der privaten Verkehrsflache ist nicht Gegenstand

der Festsetzung.

5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a-b ist
zugleich Strallenbegrenzungslinie.

6. Die Flache A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Umweltbehdrde zu belasten.

7. Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke
Gockelweg 14-23 und 25 sowie einem Leitungsrecht zugunsten
der Unternehmenstrager zu belasten.

8-52ba

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans

vom 04.09.2018 ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Neukdlln von Berlin

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung und Geoinformation

(Hanisch)

Fachbereichsleiter

Zu diesem Bebauungsplan gehort
die redaktionelle Anderung

vom 03.04.2019

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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Bebauungsplan

Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 (ALKIS)

Stand: August 2018
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Bebauungsplan
8-53
f.am 30.04.2013

Abzeichnung
Bebauungsplan 8-52ba

fur die Grundstlicke
Gockelweg 14 und 17
sowie einen Abschnitt des Gockelwegs
zwischen der Wendekehre und der 6stlichen Grenze
des Grundstlicks Gockelweg 14

im Bezirk Neukolln, Ortsteil Rudow

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (8 3BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVvO) als HéchstmaR 8. 1
Dorfgebiet (8 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR zB. 1n-v
Mischgebiet (8 6 BauNvO) Il zwingend zB. W)
Kerngebiet (8 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zuléssig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuléssig VAN
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhé&user zuléssig é
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Bauagrenze (8§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) =

Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. \ZA\IN'E Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNvVO) ————

als Hochstmal 2.B. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmafi z.B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m tiber NHN

als Hochstmafi zB. GF s00mz2 Firsthohe zB. FH  53,5m tiber NHN

als Mindest- und Héchstmaf z.B. GF 400 m? bis 500 mz Oberkante z.B. OK' 124,5m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 2B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend zB. 124,5m ber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen

2B JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
28. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
z8.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache ] Einfahrts-/ Ausfahrtsbereich Statenseile T——7
Flachen fir Versorgungsanlagen, Einfahrts- und Ausfahrtsbereich Stafienseite .
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Offentliche und private Griinflachen | —

sowie fur Ablagerungen 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
2B. UMSPANNWERK 28.  [__PRIVATES GARTENLAND |

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald

Wasserflache
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

28. Gasdruckregler 28. Trafostation

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

il

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [«@n) Baumen ® Strauchern [«Op}
sonstigen Bepflanzungen C@J sonstigen Bepflanzungen @J

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach 89
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eﬂ

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [Zx]
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Hbhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) zB. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— Tt des Bebauungsplanes e
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = — —
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B S S )
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebdude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet = Wasserflache —

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem aweh T 77
Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich - i StraRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [——— 1  HochstraBe XXX
Stellplatz Tiefstrale ST
Garage zB. Gal Briicke XXXZ
Tiefgarage zB. |__‘|T3_aT__‘J Industriebahn (in Aussicht genommen) ——— —
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt Zm Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————
oder Garage Dm Bezirksgrenze

Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze . ——=—=
Unte(rzi.réi-isTcigfegsarBaaguev)verk mit Geschosszahl m—lm—ﬂ Gemarkungsgrenze e

. ~— PR —
Bricke Flurgrenze

P
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhéhe in Meter iiber NHN - 354 Flursticksnummer, Flurnummer 28, 5. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstucksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ND ) {END Mauer, Stitzmauer BRI
Schornstein o 0O Bordkante D
Zaun, Hecke »—v oo  Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie oot
Hochspannungsmast StraRenbegrenzungslinie, StraRenfluchtlinie - ———— -
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 G zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den St&dten und Gemeinden vom 22.7.2011.
Aufgestellt: Berlin, den 04.09.2018
Bezirksamt NeukdlIn von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Geoinformation
gez. Hanisch gez. Biedermann gez. Groth
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 24.09.2018 bis einschlieRlich 24.10.2018 ¢ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 10.04.2019 beschlossen.
Berlin, den 11.04.2019

Bezirksamt Neuk6lln von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

gez. Groth
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 10.04.2019
Bezirksamt Neukolln von Berlin

gez. Martin Hickel
Bezirkshiirgermeister

gez. Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 18.04.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 260 verkiindet worden.




